Tampere Ote poytakirjasta 13/2022 1(7)
Yhdyskuntalautakunta 30.08.2022

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

§ 198
Poikkeamishakemus XlI (Kyttala B), liikerakennuksen laajentaminen

TRE:3751/10.03.01/2022

Valmistelija / lisatiedot:
Elina Karppinen

Valmistelijan yhteystiedot
Toimistoarkkitehti Merja Kinos, puh. 040 481 2571, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatosehdotus

Myonnetaan tontille 837-112-180-10 lupa saada poiketa asemakaavan
rakennusoikeudesta liikerakennuksen laajentamiseksi hakemuksen
litteena olevien suunnitelmien periaatteiden mukaisesti XII (Kyttala B)
kaupunginosassa, osoitteessa Hatanpaan valtatie 1, silla ehdolla,

ettd ulkoseinan linja jaa katutasoon rakennettavan liukulasiseindisen
terassin lasiseinan lapi nakyviin ja,

ettd liiketilojen katolle rakennettaviin parvitiloihin ei tule pergola- tai
muita lasikupoliin asti ulottuvia rakenteita.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun tama paatos on saanut
lainvoiman. Paatdsta vastaavaa rakennuslupaa on haettava luvan
voimassaoloaikana.

Perustelut

Poikkeamispaatds MRL 171 §:n nojalla MRL 58 § 1 momentin
saannoksesta, jonka mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa.

Koskikeskuksen liikerakennukseen tehdaan sisatilamuutoksia, joiden
yhteydessa rakennetaan mm. uusia parvitiloja, syvennys muutetaan
terassiksi ja varastotiloja muutetaan liiketiloiksi.

HAKIJA ON ANTANUT ERITYISET SYYT POIKKEAMISELLE

“Sorinportin 1. ja 2. kerroksen liiketiloja muutetaan ravintolatiloiksi ja tilaan
lisataédn parvi. 1. ja 2. krs valille lisatdan kevythissi. Hatanpédn valtatien
julkisivussa oleva syvennys muutetaan lasitetuksi terassiksi ja Suvantokadulle
tehddadn uusi ikkuna. Wc-tiloja laajennetaan 1. kerroksessa. Vesikatolle
lisatadn kaksi uutta IV-konehuonetta. 0. kerroksen liiketilaa laajennetaan
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varastojen alueelle. Palo-osastointi ja poistumistiejdrjestelyt muuttuvat 0.
kerroksessa.

Rakennusoikeus ylitetdén 669 kem?. Liiketilalle varattu rakennusoikeus
ylitetdén 316 m?, jalankulun rakennusoikeus ylitetddn 399 m?, teknisten
tilojen rakennusoikeutta on jéljelld 46 m?.

Perustelu: Varastotilojen tarve myymalékdaytossa on véhentynyt ja tiloja
muutetaan varastotilasta myymadldtilaksi, jolloin olemassa oleva tila muuttuu
kerrosalaksi laskettavaan alaan. Lisaksi Sorinportin kupoliin tehtavaélla
parvella mahdollistetaan uudenlaista kaupunkitilaa ympdrivuotisesti. Kaikki
kerrosalalaajennukset ovat rakennuksen siséisid.”

KUULEMINEN

Naapurit on kuultu kaupungin toimesta. Naapureilla ei ollut
huomautettavaa hankkeesta.

POIKKEAMINEN

Asemakaavassa tontin rakennusoikeudeksi on osoitettu 38 900 k-m?.
Siita poiketen rakennusoikeus ylittyy 669 k-m?2.

Poikkeaminen voidaan erityisesta syysta myontaa, mikali se ei MRL 171 8
mukaisesti

1. aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2. vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3. vaikeuta rakennetun ymparistdén suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4. johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

ASEMAKAAVOITUS

Tontti sijaitsee Tampereen kaupungin keskustassa rajautuen koillisessa
Hatanpaan valtatiehen, kaakossa Suvantokatuun, lounaassa
asuinkerrostalojen tonttiin ja Vuolteentoriin seka luoteessa llves-hotellin
tonttiin. Koskikeskus rajautuu Museoviraston maarittelemaan
valtakunnallisesti arvokkaaseen Tammerkosken rakennettuun
kulttuuriymparistoon (RKY).

Asemakaavassa tontti on osoitettu keskustan liike- ja
toimitilarakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikoita. Rakennusoikeutta on osoitettu 32 500 m2 +
jalankulkualueet 6 000 m? + tekniset ja huollon tilat 400 mz2.

Rakennusoikeus ylittyy yhteensa 669 k-m?. Muutoksia tapahtuu
liiketilojen ja yleisien jalankulkualueiden kerrosaloissa.
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Pirkanmaan maakuntamuseon lausunnossa todetaan mm., etta
Tampereen keskustan rakennettu kulttuuriymparistd 2012 -selvityksessa
Koskikeskuksella ja siihen liittyvalla hotelli llveksellad on todettu olevan
erityista kulttuurihistoriallista ja maisemallista arvoa Suomen
ensimmaisena kauppakeskuksena ja kaupunkikuvallisina
monumenttirakennuksina. Koskikeskuksen julkisivuja on saneerattu
voimakkaasti, mika on muuttanut rakennuksen ulkoasua.
Ulkoarkkitehtuurin tunnusomaisista piirteista ovat kuitenkin jaljelld mm.
seinapinnan porrastaminen Hatanpaan valtatien ja Suvantokadun
kulmauksessa seka muusta rakennusmassasta kohoavat lasikupolit.
Kauppakeskuksen sisatiloista merkittavimpia ovat kupolien alaiset tilat,
joihin on liittynyt myos taideteoksia.

Rakennuksen itakulman sisatilamuutosten yhteydessa kupolin alla
olevien liiketilojen katolle rakennetaan uudet parvitilat. Parvitiloihin on
tulossa lasikaiteet, joten laajennus ei heikenna kupolin arkkitehtonista
ilmetta sisatiloissa, kuten havainnekuvissa esitetyt pergolarakenteet,
jotka saattaisivat nakya myaos ulos. Parvitiloihin ei tule sijoittaa rakenteita,
jotka ulottuvat yl6s lasikupolin rakenteisiin asti.

Suunnitelman mukaan Hatanpaan valtatien julkisivussa oleva syvennys
muutetaan lasitetuksi terassiksi ja Suvantokadulle tehdaan uusi ikkuna.
Koskikeskuksen aiempien julkisivusaneerauksien rinnalla nyt esitettyja
muutoksia voidaan pitaa maltillisina, etenkin, jos julkisivun porrastus on
jatkossa hahmotettavissa uuden terassin lasiseinien lapi. Muilla
sisatilamuutoksilla ei ole vaikutusta rakennuksen ulkoasuun ja uudet IV-
konehuoneet sulautuvat kattomaisemaan uusien
metallikasettiseinakkeiden myéta. Varastotilojen muuttaminen liiketiloiksi
on perusteltua varastotilojen vahentyneen tarpeen takia.

Asemakaavan autopaikkamaarayksen mukaan tontille tulee toteuttaa
yksi autopaikka liike- ja toimistotilojen 100 m? kohti. Muutoksen jalkeen

liiketiloja on yhteensa 32 816 k-m?, jonka mukaan autopaikkoja tulisi olla
329 kpl. Tontilla olevaan autohalliin on rakennettu 393 autopaikkaa, joten
asemakaavan autopaikkavaatimus tayttyy.

Asemakaavayksikko toteaa, etta koska muutokset tapahtuvat
paaasiallisesti rakennuksen rungon sisalla, poikkeaminen asemakaavan
rakennusoikeudesta ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle eika vaikeuta
luonnon tai rakennetun ympariston arvojen sailyttamista koskevien
tavoitteiden saavuttamista tai johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Poikkeamisluvan myontamiselld voidaan katsoa olevan positiivisia
vaikutuksia yritystalouteen, kun liikerakennuksessa saadaan tilat
tarkoituksenmukaisempaan kayttoon ja liiketilojen maara kasvaa.

LIITTEET:
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Sijaintikartta: Kartassa on esitetty rakennuspaikan sijainti ja
poikkeuslupatilanne. Tontti sijaitsee Tampereen kaupungin keskustassa
rajautuen koillisessa Hatanpaan valtatiehen, kaakossa Suvantokatuun,
lounaassa asuinkerrostalojen tonttiin ja Vuolteentoriin seka luoteessa
llves-hotellin tonttiin. Lahialueelle on aiemmin haettu 11
poikkeamislupaa, jotka on hyvaksytty.

Asemakaava: Asemakaavassa tontti on osoitettu keskustan liike- ja
toimitilarakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan

suuryksikoita. Rakennusoikeutta on osoitettu 38 900 k-m?. Autopaikkoja
tulee olla yksi autopaikka liike- ja toimistotilojen 100 m? kohti.

Suunnitelmat: Muutosalueet sijoittuvat paaosin rakennuksen
kaakkoisosaan. Havainnekuvissa ulkoa on esitetty Sorinaukion puoleinen
kulma Hatanpaan valtatielta katsottuna. Sisatilojen havainnekuvissa on
naytetty nakymia kavelyalueilta. Julkisivukuvissa Hatanpaan valtatien
julkisivun Suvantokadun puoleisessa paadyssa olevaa syvennysta
muutetaan. Suvantokadun puoleisen julkisivun julkisivulaattoja
muutetaan osittain, lisataan yksi valomainoskentta ja yksi uusi ikkuna.
Pohjakuvissa on esitetty muutosalueet. Liitteiden verkkojulkisuutta on
rajattu JulkL 24 § 20 kohdan perusteella.

Poikkeamishakemus: Liitteessa on kerrottu hankkeen, rakennuspaikan ja
hakijan tiedot.

Lausunnot
Hakemuksesta on saatu lausunto Pirkanmaan maakuntamuseolta ja
kiinteistotoimelta.

Kiinteistotoimella ei ole huomautettavaa hankkeesta.
Pirkanmaan maakuntamuseo mm.:

"Koskikeskus on osa Tammerkosken teollisuusmaiseman RKY-aluetta ja
kansallismaisemaa. Tampereen keskustan rakennettu kulttuuriymparisto
2012 -selvityksessa Koskikeskuksella ja siihen liittyvalla hotelli llveksella
on todettu olevan erityista kulttuurihistoriallista ja maisemallista arvoa
Suomen ensimmaisena kauppakeskuksena ja kaupunkikuvallisina
monumenttirakennuksina. Koskikeskuksen julkisivuja on saneerattu
voimakkaasti, mika on muuttanut rakennuksen ulkoasua.
Ulkoarkkitehtuurin tunnusomaisista piirteista ovat kuitenkin jaljelld mm.
seinapinnan porrastaminen Hatanpaan valtatien ja Suvantokadun
kulmauksessa seka muusta rakennusmassasta kohoavat lasikupolit.
Kauppakeskuksen sisatiloista merkittavimpia ovat kupolien alaiset tilat,
joihin on liittynyt myos taideteoksia.

Maakuntamuseo toteaa, etta esitetyt varasto- ja myymalatilojen
kayttotarkoituksen muutokset ovat mahdollisia. Merkittavimmat
muutostoimenpiteet sijoittuvat padasiassa Sorinaukion puoleisen
sisaankaynnin lasikupoliin ja sen |aheisyyteen.
Poikkeamislupahakemuksen liitteena olevan havainnemateriaalin
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mukaan kupolin alle rakennettava parvi toteutettaisiin nykyisten
liiketilojen katolle, eivatka esimerkiksi sen kaiteet nousisi kupoliin asti.
Parvitilan sisustukseen kuuluu kuitenkin havainnekuvissa kupoliin saakka
ulottuva pergolarakenne. Pergolaan on tarkoitus ripustaa valaistusta ja
kuvien mukaan myos koristekasveja. Maakuntamuseo katsoo, etta
liiketilojen katolle sijoitettavan parven rakentaminen on mahdollista.
Museo ei kuitenkaan puolla sisustusratkaisuja, jotka ulottuvat kupolin
lasiseindiseen osaan saakka ja heikentavat siten kupolin arkkitehtonista
ilmetta sisatilassa ja/tai nakyvat kupolista ulos.

Koskikeskuksen katujulkisivuihin on jo tehty huomattava maara
muutoksia. Maakuntamuseo toteaa, ettad katutasoon rakennettavan
liukulasiseinaisen terassin toteuttaminen on nain ollen mahdollista,
mikali ulkoseinan linja jaa terassin lasiseinan lapi nakyviin. Nain
alkuperaisiin arkkitehtonisiin ratkaisuihin kuuluva katujulkisivun sisennys
on mahdollista hahmottaa myds muutosten jalkeen.”

Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto on kokonaisuudessaan
hakemuksen liitteena.

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan Maakuntamuseo

Liitteet
1 Liite YLA 30.8.3033 Poikkeamishakemus
2 Liite YLA 30.8.2022 Sijaintikartta
3 Liite YLA 30.8.2022 Lausunto Maakuntamuseo
4 Liite YLA 30.8.2022 Asemakaava

Nahtavillaolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Annettu julkipanon jalkeen 2.9.2022

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
02.09.2022

Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri
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Valitusosoitus
§198

Valitusosoitus
Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytdén suunnitteluun paatos vaikuttaa;
6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusviranomainen
Valitus tehddaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hdmeenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkodposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa
paatoksen antamisesta. Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipdivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmdssa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi



Tampere Ote poytakirjasta 13/2022 7(7)
Yhdyskuntalautakunta 30.08.2022

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

- vaatimuksen perusteet
- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 §:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 260
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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